UMOWA DZIERZAWY

z dnia 2025 roku zawarta w todzi pomiedzy:

Miastem Lédz, z siedzibg w todzi (90-926 Lo6dz) przy ul. Piotrkowskiej 104, bedgcym podatnikiem
podatku VAT o numerze NIP 7250028902 ,,Zarzadem Zieleni Miejskiej” w Lodzi, z siedzibg w todzi
przy ul. Retkinskiej 41 (94-004 t6dz) reprezentowanym przez Prezydenta Miasta todzi, w imieniu
ktérego dziata na podstawie udzielonego petnomocnictwa:

............................................................................................................................... zwanym
dalej “Wydzierzawiajgcym”,

a

PESEL:..........cevn... NIP: e ,REGON..........eveneen. KRS.....coo i

- 0 P PP , Zwanym

dalej ,Dzierzawcg”, o tresci nastepujgce;:

§1

1. Podstawg zawarcia niniejszej Umowy jest Zarzadzenie Nr 1018/2025 Prezydenta Miasta todzi z dnia
13 maja 2025 roku, w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe, w drodze przetargu
nieograniczonego, czesci nieruchomosci zabudowanych potozonych w todzi przy Placu Komuny
Paryskiej bez numeru i Skwerze Wiedzmina bez numeru na okres 15 lat oraz ogtoszenia ich wykazu.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkow,
cze$¢ nieruchomosci potozonej w todzi na czesci Placu Komuny Paryskiej na obszarze Skweru
Wiedzmina (dziatki 237/126 i 237/127, o tacznej powierzchni 0,0609 ha, oznaczonej w obrebie
geodezyjnym S-6, dla ktérych prowadzona jest KW LD1M/00367180/9 i KW LD1M/00286289/1)
zabudowang obiektami budowlanymi w postaci dwoch pawilonéw ustugowych, o powierzchniach
catkowitych 46,48m? oraz 35,00m?, wykonanych w technologii kontenerowej z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci handlowo — ustugowej. Na nieruchomosci ustanowiona jest na rzecz
Veolia Energia todz S.A. stuzebno$¢ przesylu na czesci dziatki numer 237/126, w zwigzku
z przebiegiem linii cieptowniczej wraz ze strefg ochronna.

3. Nieruchomos$¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym Uchwatg nr LXVI/1682/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25.01.2018 r,
dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Tuwima, Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej,
zlokalizowana jest na terenach oznaczonych symbolem 2.01.PP — ,tereny placow publicznych”.
Obszar ,teren placow publicznych” nalezy do opisanej w planie przestrzeni publicznej, ktérej
zagospodarowanie dopuszcza m.in. sytuowanie tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych.

4. Opisane w ust. 2 pawilony ustugowe wykonane sg w technologii kontenerowej (stalowa konstrukcja

modutowa posadowiona na stopach fundamentowych). Sg fabrycznie nowe, w stanie deweloperskim

i stanowig dwa samodzielne obiekty, to jest :

a. Pawilon o powierzchni 46,48m 2 z zadaszeniem zlokalizowany na dziatce nr 237/126 w obrebie
S-6 o wymiarach zewnetrznych bez zadaszenia 8,30m x 5,60m oraz wymiary zewnetrzne wraz
z zadaszeniem 11,86m x 5,60m.

b. Pawilon o powierzchni catkowitej 35,00m?, wymiary zewnetrzne 5,53m x 6,34m, zlokalizowany
na dziatce nr 237/126 i 237/127 w obrebie S-6.

5. Kazdy pawilon posiada swojg oddzielng skrzynke elektryczng. Dzierzawca zobowigzany jest
do podpisania odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej.



6. Kazdy pawilon posiada dostep do sieci wodno — kanalizacyjnej. Dzierzawca zobowigzany jest
do podpisania odrebnej umowy z Zaktadem Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w zakresie zuzycia
dostawy wody i odprowadzenia sciekdw na potrzeby pawilonu, na dany punkt przytgczeniowy.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ dzierzawy w ramach odrebnej umowy krétkoterminowej na zasadach
ogolnych przyjetych w Zarzadzeniu Nr 1895/2022 z dnia 22.08.2022 r. Prezydenta Miasta todzi,
zmienionego Zarzgdzeniem Nr 2841/2024 z dnia 23.12.2024 r., dodatkowej powierzchni 19,94m?
bezposrednio przylegajgcej do pawilonu, o ktérym mowa w §1 ust. 4 pkt (teren pod zadaszeniem),

jednak pod warunkiem zachowania przez Dzierzawce swobodnego przejscia dla oséb trzecich.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia .................. r.dodnia ...ccccevevieiavcennnnnnes r.
§3
1. Dzierzawca zobowigzany jest pfaci¢c miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosCi ............... zt plus
VAT, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi na dzien wystawienia faktury, ktéry na dzien zawarcia
Umowy wynosi 23% w kwocie ................ zt co fgcznie stanowi kwote ..................... zt
taczna naleznosé do zaptaty: ...............ceeenee. zl (stownie:..........ceeeieieieiannnne.. pammarass ztotych).

2. W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie stawka
podatku oraz wartos¢ tgczna naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez potrzeby
sporzgdzania odrebnego aneksu, z dniem wejscia w zycie przepisow o zmianie stawki VAT.

3. Czynsz dzierzawny podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o $rednioroczny wzrost cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych, nie mniej jednak niz o 5% poczawszy od pierwszego dnia miesigca
po opublikowaniu przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim wskaznika.
W takim przypadku zmiana wysokosci czynszu nie bedzie stanowi¢ podstawy do zmiany Umowy
dzierzawy i nie bedzie wymagac¢ podpisania aneksu do Umowy.

4. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i ponoszenia innych
ciezarow oraz optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

5. Dzierzawca ponosi koszty biezgcego utrzymania pawilonu w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym, w zakresie wynikajgcym z jego uzytkowania. W szczegolnosci dotyczy to: zuzycia
mediow (woda, Scieki, energia), wywozu nieczystosci, Srodkow czystosci, napraw urzadzen i instalac;ji
wewnetrznych, (m.in. usuwania wszelkiego rodzaju powstatych awarii, a w szczegolnosci wodnych
i oSwietleniowych), usuwania napisow, naklejek, innych drobnych uszkodzenh powierzchni zewnetrznej
i wewnetrzne;.

§4

1. Czynsz dzierzawny okreslony w § 3 niniejszej Umowy jest ptatny z géry w terminie do ....... dnia
kazdego miesigca, na konto ,Zarzadu Zieleni Miejskiej” w todzi, z siedzibg w todzi (94-004 t6dz)
przy ul. Retkinskiej 41 — Bank PEKAO S.A., nr rachunku 21 1240 1037 1111 0011 0911 2661.

2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie¢ do wystawienia (pierwszej) faktury VAT w ciggu 7 dni
od otrzymania oryginatu podpisanej przez obie Strony Umowy.

3. Przekazanie Dzierzawcy wystawionych/-ej przez Wydzierzawiajgcego faktur/-y bedzie nastepowac
droga pocztowg / elektroniczng (do wyboru) na adres:

4. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wpfat z tytutu czynszu w terminie okreslonym
w ust. 1 niezaleznie od terminu doreczenia faktury. Przy dokonywaniu wpfat nalezy podaé numer
Umowy dzierzawy.



5. Uchybienie terminu zaptaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiajgcego do naliczenia odsetek
za opoOznienie w wysokosci odsetek ustawowych.

6. Jakakolwiek wptata przekraczajgca kwote nalezng wynikajgca z niniejszej Umowy stanowi¢ bedzie
nadptate.

§5

1. Strony Umowy wylgczajg mozliwo$¢ powolywania sie przez Dzierzawce na wyrazenie, przez
Wydzierzawiajgcego, w sposéb dorozumiany woli kontynuowania Umowy dzierzawy. Oswiadczenie
woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcego w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem
niewaznosci na pismie.

2. Wysokos¢ ani charakter naktadéw poniesionych na zagospodarowanie terenu, a w szczegdlnoSci
naktadow ponoszonych na pawilony ustugowe nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie
zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

3. Wydanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§6

1. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowej
gospodarki, przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa, zasad wspoizycia spotecznego
postanowien niniejszej Umowy.

2. Dzierzawca w ramach niniejszej Umowy zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a. Przedstawienia projektu aranzacji pawilonéw do akceptacji Zarzadu Inwestycji Miejskich,
Z uwagi na koniecznos¢ weryfikacji rozwigzan, pod katem trwatosci projektu, gdyz inwestycja
byta realizowana w ramach dofinansowania ze $rodkéw UE, w ramach projektu
pn. ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — Projekt 5 — Przebudowa Placu Komuny Paryskiej
— zagospodarowanie terenu i budowa pawilonéw tymczasowych w potudniowej czesci
Placu Komuny Paryskiej”.

b. Zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci ponoszenia
w tym zakresie niezbednych kosztow,

c. Utrzymania zgodnie ze stanem pierwotnym (m.in. zewnetrzne elewacje, okna, drzwi, itp.) oraz
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym pawilonéw znajdujgcych sie na nieruchomosci
oraz dokonywania wilasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym,

d. Poszanowania mienia Miasta,

e. Przestrzegania zasad aktualnie obowigzujgcego ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta todzi”, w zakresie utrzymywania czystosci i porzgdku na dzierzawionym
terenie,

f. W zakresie dbatosci o pawilony posadowione na nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzany jest
do dochowania dodatkowych obowigzkéw szczegdtowo opisanych w Zatgczniku nr 1 Umowy,

g. Podpisania odrebnej umowy na odbiér odpadoéw z podmiotem zajmujgcym sie wykonywaniem
ustug tego rodzaju.

§7

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania przez caly okres obowigzywania Umowy
dzierzawy na wiasny koszt i na rzecz Wydzierzawiajgcego, ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy
od wszelkich ryzyk obejmujgcego szkody polegajgce na utracie, zniszczeniu lub uszkodzeniu
ubezpieczonego mienia na skutek zdarzenia o charakterze losowym i niepewnym.
W szczegdlnosci:
a. W umowie ubezpieczenia, o ktorej mowa powyzej jako ubezpieczony powinno zosta¢ wskazane
Miasto £.6dz,
b. Zakres ubezpieczenia, o ktorym mowa wyzej powinien obejmowaé m. in. ryzyko uszkodzenia
szyb i innych elementow od sttuczenia, ryzyko kradziezy z wkamaniem, rabunku i dewastacji oraz
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skutki umysinego lub nieumysinego dziatania osdb trzecich oraz pracownikow Dzierzawcy,
jak rowniez ryzyko wszelkich aktéw terroryzmu;

c. W ubezpieczeniu mienia nie bedg mialy zastosowania franszyzy redukcyjne, udziaty wiasne,
lub jakiekolwiek ograniczenia odpowiedzialnosci Ubezpieczyciela w stosunku do faktycznej
wysokosci powstatej szkody o podobnym charakterze.

d. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu kopii dokumentéw
ubezpieczenia potwierdzajgcych fakt zawarcia ww. umowy ubezpieczenia, jak réwniez
potwierdzajgcych optacenie sktadki lub jej pierwszej raty w dniu zawarcia Umowy dzierzawy
lub najpdzniej w ciggu 3 dni od dnia jej zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony
ubezpieczeniowej na kolejny okres ubezpieczenia. Brak przedstawienia polisy w zakresie
okreslonym powyzej bedzie skutkowa¢ rozwigzaniem Umowy w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia. Warunkiem akceptacji polisy przez Wydzierzawiajgcego
jest aby okreslona w niej suma ubezpieczenia w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy nie byta
nizsza niz jego wartos¢ odtworzeniowa, ktéra zostanie wskazana przez Wydzierzawiajgcego.

§8

W razie koniecznosci wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci
komunalnych urzadzeh podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren, Dzierzawca
zobowigzany jest po jego uprzednim zawiadomieniu o terminie ww. prac, do udostepnienia
nieruchomosci (lub jej czesci), z zastrzezeniem, ze:
a. Niezbedny zasieg terenu, okresla wykonawca ww. prac, a warunki udostepnienia terenu zostang
uzgodnione z Dzierzawca,
b. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu zajecia terenu i wykonywania prac, jakiekolwiek
odszkodowanie od Wydzierzawiajgcego; dokonanie powyzszych czynnosci nie stanowi rowniez
podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

§9

1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie:

a. Wznosic jakichkolwiek nowych obiektéw i naniesien trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem,

b. Poddzierzawiaé, podnajmowac, oddawa¢ do bezptatnego uzywania ani w jakiejkolwiek innej
formie przenosi¢ praw iobowigzkéw na rzecz oséb trzecich oraz zmienia¢ przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy,

c. Przenosi¢ na rzecz oséb trzecich prawa do naniesien budowlanych dokonanych
na dzierzawionym gruncie.

2. Dokonywanie jakiejkolwiek adaptacji przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakfadéw, jak réwniez
zmiana przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

3. Wszelkie dziatania, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawce bez zgody
Wydzierzawiajgcego nie podlegajg rozliczeniu z Wydzierzawiajgcym. Z tego tytutu Dzierzawcy
nie przystuguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiajgcego.

§ 10

Strony Umowy zgodnie postanawiajg, ze nie sg odpowiedzialne za skutki wynikajgce z dziatania sity
wyzszej, w szczegolnosci pozaru, powodzi, ataku terrorystycznego, klesk zywiotowych, zagrozen
epidemiologicznych, a takze innych zdarzen, na ktére Strony nie majg zadnego wptywu i ktérych
nie mogty unikng¢ bgdz przewidzie¢ w chwili podpisania Umowy (sita wyzsza).

Strona Umowy, u ktorej wyniknety utrudnienia w wykonaniu Umowy wskutek dziatania sity wyzszej,
jest obowigzana do bezzwtocznego poinformowania drugiej Strony o wystgpieniu i ustaniu dziatania
sity wyzszej. Zawiadomienie to okresla rodzaj zdarzenia, jego skutki na wypetnianie zobowigzan
wynikajagcych z Umowy, zakres asortymentu, ktorego dotyczy i sSrodki przedsiewziete,
aby te konsekwencje ztagodzic.



Strona, ktéra dokonata zawiadomienia o zaistnieniu dziatania sity wyzszej, jest zobowigzana
do kontynuowania wykonywania swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy, w takim zakresie,
w jakim jest to mozliwe, jak réwniez jest zobowigzana do podjecia wszelkich dziatan zmierzajgcych
do wykonania przedmiotu Umowy, a ktérych nie wstrzymuje dziatanie sity wyzszej.

Obowigzki, ktérych Strona nie jest w stanie wykonaé na skutek dziatania sity wyzszej, na czas
dziatania sity wyzszej ulegajg zawieszeniu, tzn. w czasie dziatania sity wyzszej ww. obowigzki
nie sg wykonywane, a terminy ich wykonania ulegajg przedtuzeniu o okres dziatania sity wyzszej.
W czasie istnienia utrudnien w wykonaniu Umowy na skutek dziatania sity wyzszej w szczegdélnosci
nie nalicza sie przewidzianych kar umownych.

W przypadku, gdy utrudnienia w wykonaniu Umowy na skutek dziatania sity wyzszej utrzymujg sie
dtuzej niz dwa miesigce od czasu stwierdzenia wystgpienia sity wyzszej, kazda ze Stron moze
rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w czesci objetej dziataniem sity wyzszej.
Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym nastepuje w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 11

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia Stron.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli:

a. Dzierzawca narusza postanowienia § 6 lub § 9 niniejszej Umowy, z tym, ze Wydzierzawiajgcy
zobowigzany jest wczesniej wezwacé Dzierzawce, wskazujgc rodzaj naruszenia oraz udzielajgc
mu dodatkowego terminu wynoszgcego 10 dni roboczych do =zaprzestania naruszania
lub usuniecia skutkdw naruszenia pod rygorem rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia,

b. Dzierzawca dopuszcza sie zwloki w zaplacie czynszu za jeden petny okres ptatnoéci, z tym,
ze Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia Umowy,
udzielajgc mu dodatkowego 14 dniowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

c. Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem,

d. Zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne, zwigzane
z realizacjg zadan Miasta todzi albo powstanie potrzeba wykorzystania nieruchomosci przez
Miasto w inny sposéb.

e. Wydzierzawiajgcy utraci prawo do gruntu.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia
w przypadku zamiaru jej zbycia oraz w przypadku naruszenia postanowieh § 14 niniejszej Umowy.

4. Wydzierzawiajgcy, jako Zbywca moze ztozy¢é oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy dzierzawy do dnia
podpisania umowy zbycia nieruchomosci, a nabywca w terminie 1. miesigca od zawarcia aktu
notarialnego przenoszgcego prawo wiasnosci nieruchomosci. Oswiadczenie ziozone przez
Wydzierzawiajgcego przed datg zawarcia umowy zbycia nieruchomosci, nie bedzie wywotywato
skutkéw prawnych w przypadku nie dojscia do skutku zbycia.

§ 12

1. Po wygasnieciu, bgdz rozwigzaniu Umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie
zwroci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym okre$lonym
w ust. 1 jest protokét zdawczo—odbiorczy, ktéry winien byé podpisany najpdzniej w dniu wygasniecia
lub rozwigzania Umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym
w § 12 ust 2, Wydzierzawiajgcemu przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z gruntu w dotychczasowe] wysokosci z uwzglednieniem corocznej waloryzacji. Wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia bgdz rozwigzania Umowy do dnia
faktycznego zwrotu nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.
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4. W przypadku uchylania sie Dzierzawcy od obowigzku okreslonego w § 12 ust. 1 Wydzierzawiajgcy
moze dokonac¢ uporzgdkowania terenu do stanu poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

5. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu nie wywigzania sie
przez Dzierzawce z obowigzku okreslonego w ust. 1

§ 13

1. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich naktadow koniecznych dla utrzymania
nieruchomosci w niepogorszonym stanie. Przy czym za nakfady konieczne uznaje sie wszelkie
wydatki zwigzane z zapewnieniem prawidtowej eksploatacji obiektéw, koszty biezacych remontow
oraz inne koszty zapewniajgce utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

2. Dzierzawca jest uprawniony do dokonywania naktaddéw, za ktére uznaje sie wydatki poniesione
na nieruchomosci inne niz konieczne, ktére zwiekszajg wartos¢ nieruchomosci, o ile uzyskat na nie
zgode Wydzierzawiajacego.

3. Jezeli Dzierzawca dokonat naktadéw, o ktérych mowa w ust. 2, to wéwczas Wydzierzawiajgcy wedtug
swego wyboru na koniec okresu dzierzawy ma prawo je zatrzymaé, ptacgc za nie sumag
odpowiadajgcg ich wartosci w chwili zwrotu okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego lub tez
zgda¢ od Dzierzawcy ich usuniecia oraz wydania przedmiotu dzierzawy w takim stanie, w jakim
powinien sie znajdowaé stosownie do przepiséw 0 wykonaniu dzierzawy. Jezeli Dzierzawca
zobowigzany do usuniecia ww. naktadoéw pozostawi je, wowczas nie ma prawa zgdaé zwrotu
ich rownowartosci.

4. Jezeli naktady , o ktérych mowa w ust. 2 byly dokonane bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca
moze je usungé, a w przypadku pozostawienia na zwracanej nieruchomosci nie ma prawa zgdac
zwrotu ich réwnowartosci. Jednakze, w przypadku gdy Wydzierzawiajgcy zazgda pozostawienia
takich naktadéw na nieruchomosci, wowczas zobowigzany bedzie do zwrotu rownowartosci
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zwrotu przedmiotu dzierzawy.

5. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato prawo zgdania zwrotu poniesionych naktadéw na nieruchomosci
w przypadku rozwigzania Umowy dzierzawy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy.

§14

1. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o wydanie nieruchomosci, po zakonczeniu
Umowy dzierzawy jak iw przypadku jej wczesniejszego wypowiedzenia, Dzierzawca podda sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego i w tym zakresie na podstawie
art. 777 §2 Kodeksu postepowania cywilnego ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego
w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy. Koszty aktu ponosi Dzierzawca. Nie zlozenie
ww. oswiadczenia w powyzszym terminie i nie przedtozenie aktu notarialnego z tym oswiadczeniem
w terminie 21 dni od jego obowigzywania bedzie uprawniato Wydzierzawiajgcego do rozwigzania
Umowy dzierzawy, z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy o zaptate czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 3 Umowy, do wysokosci szes$ciokrotnosci tego czynszu, ktéra
na dzien zawarcia NiNIEJSZE] UMOWY WYNOSI ....uuuuuuinininetteiet ettt a et et e eeeneeans zt
53 (0111 1= S zh

Dzierzawca podda sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt5 Kodeksu postepowania cywilnego,
sktadajgc oswiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy,
z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie klauzuli
takiemu aktowi w terminie do dnia....................... r. Zdanie 2 i 3 ustepu 1 ma zastosowanie réwniez
do zapisow zawartych w niniejszym ustepie.

3. Wydzierzawiajacy do momentu ustanowienia zabezpieczeh, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 moze
powstrzymac sie od wydania lokalu.

4. W tresci aktow notarialnych okreslonych w ust. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze wystgpienie przez



Miasto £6dz o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutom egzekucyjnym okreslonym w ust. 1 i 2 bedzie
uzaleznione od wczesniejszego bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewaznosci, wezwania
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do odpowiednio zaptaty zalegtego czynszu lub wydania
nieruchomosci i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 14-dniowego terminu odpowiednio
do dokonania zaptaty lub 14-dniowego terminu do wydania nieruchomosci.

Dzierzawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci pieciokrotnosci
miesiecznego czynszu najmu, tj.......................e. zb (stownie zh........oooi )
NAKONTO. ... wterminie do...........ooiii

. Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy nastgpi po zakonczeniu Umowy
i protokolarnym, bezusterkowym zwrocie najmowanych powierzchni i wyposazenia,
z uwzglednieniem przypadkow, o ktérych mowa ponizej:

Dzierzawca traci zabezpieczenie o ktorym mowa w ust 5 w nastepujacych przypadkach:

a. Rozwigzania Umowy z winy Dzierzawcy — w catosci,

b. Zniszczenia badz uszkodzenia powierzonych mu pomieszczeh badz wyposazenia -
proporcjonalnie do oszacowanych strat przez Wydzierzawiajgcego,

c. Zwloki powyzej 2 miesiecy w zapfacie czynszu lub naleznosci za przedmiot najmu -
proporcjonalnie do przedmiotowych zalegtosci wraz z odsetkami,

Wydzierzawiajgcy dokona zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy wniesionego
w pienigdzu wraz z odsetkami wynikajacymi z Umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono
przechowywane, pomniejszonym o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajgcemu na podstawie Ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlowych
przystuguje bez dodatkowego wezwania z chwilg nabycia prawa do odsetek za opdznienie (z chwilg
gdy $wiadczenie stato sie wymagalne) prawo do rekompensaty w wysokosci:

a. 40 EUR - gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000 z

b. 70 EUR - gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5 000 zt

c. 100 EUR - gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza 50 000 zt

d. Wedtug $redniego kursu euro ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roboczego

e. Miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym swiadczenie stato sie wymagaline.

§ 15

1. Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewazno$ci z wytgczeniem

§3ust. 2i3.

2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu

do doreczen. W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie adresu, za skutecznie
doreczone uznaje sie pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane listem poleconym.

§ 16

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny.

§17

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca a jeden Wydzierzawiajacy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



Zatacznik nr 1
doUmowy Nr..........coceennne.

Dzierzawca w szczegolnosci bedzie zobowigzany do:

utrzymania zewnetrznych czesci oraz wykonczonych elementéw znajdujgcych sie wewnatrz
pawilonu zgodnie ze stanem pierwotnym (m.in. zewnetrzne elewacje, sufit, okna, drzwi itp.);
wykonania wszelkich napraw wynikajgcych ze ztego uzytkowania obiektu na wiasny koszt
(np. regulacja drzwi, zamkdw, itp.);

utrzymania w nalezytym stanie elewacji pawilonu znajdujgcego sie na dzierzawionym terenie
poprzez usuwanie plakatow, reklam, ogtoszen oraz napiséw i rysunkéw w ciggu 24 h
(np.: usuwanie graffiti itp.);

konserwacji zamkow i zawiasow poprzez smarowanie co najmniej dwa razy na rok;

utrzymania w nalezytym stanie systemu rynnowego z ochronng siatkg zapobiegajgcg wpadaniu
lisci do rynny: siatki i rynny nalezy oczyszcza¢ w okresie jesienno-zimowym raz na miesigc,
natomiast poza okresem jesienno-zimowym nalezy dokonac przegladu i oczyszczenia rynien raz
na kwartat, a protokét z tych czynnoéci nalezy niezwiocznie przekazaé do Zarzadu Zieleni Miejskiej
(ZZW);

w celu zapewnienia odpowiedniej zywotnosci oraz przedtuzenia trwatosci elewacji oraz dachu
nalezy co najmniej 2 razy w roku poddawaé je okresowym przeglgdom i czyszczeniu
(najlepiej wiosng i jesienig), a protokdt z tych czynnosci nalezy niezwlocznie przekaza¢ do ZZM.
W przypadku duzych opaddéw sSniegu dach nalezy oczysci¢ w taki sposéb, aby nie uszkodzic¢
powtoki uszczelniajgcej dach. Odsniezanie nalezy prowadzi¢ na biezgco nie dopuszczajgc
do zlodowacenia s$niegu oraz ponadnormatywnego obcigzenia dachu. Odsniezanie dachu
wykonywac¢ szuflami do od$niezania plastikowymi lub drewnianymi w taki sposéb, aby pozostawié
na dachu warstwe ok. 5 cm $niegu, tak by nie uszkodzi¢ dachu. Przy tego rodzaju pracach nalezy
zachowac podstawowe zasady BHP;

usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez ptaki;

usuwania sopli i nawisow $niegu z dachéw i gzymséw pawilondéw niezwiocznie po ich pojawieniu
sie oraz uprzatnieciu btota, sniegu i lodu z terenu dzierzawy;,

naprawienia wszelkich strat i szkdd poniesionych przez osoby trzecie na terenie objetym niniejszg
umowg od dnia jej zawarcia do dnia zwrotu nieruchomosci, wyrzgdzonych w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig;

ponoszenia $wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tj. dostarczaniem
energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.;

ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy w przypadku gdy deklaracja nie zostata ztozona;

przejecia petnej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzgdzone w zwigzku z prowadzonymi
dziatalnos$ciami, na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym;

przejecia odpowiedzialnosci cywilnej od nastepstw nieszczesliwych wypadkow powstatych
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci;

udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego
celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania;

powiadomienia ZZM i ZIM o wszelkich zauwazonych usterkach, w tym aktach wandalizmu
powstatych na terenie objetym dzierzawa.



Zatacznik nr 2 do Umowy

Administrator

Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi
ul. Retkinska 41

94-004 Lo6dz

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 RODO (rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE, Dz.U.UE.L.2016.119.1), informujemy, ze:

Administratorem danych osobowych jest Zarzad Zieleni Miejskiej w todzi, kontakt pod adresem

e-mail: sekretariat@zzm.lodz.pl.

We wszelkich sprawach z zakresu ochrony danych osobowych mozna kontaktowac sie z nami pod

adresem e-mail: sekretariat@zzm.lodz.pl/z naszym Inspektorem Ochrony Danych pod adresem

e-mail: dane.osobowe@zzm.lodz.pl.

Dane osobowe przetwarzane bedg w celach zwigzanych z realizowang umowg, w szczegolnosci

w celu wypetnienia obowigzkow prawnych cigzgcych na Administratorze jako stronie umowy, przy

czym podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest przede wszystkim art. 6 ust. 1 lit. b

RODO, a takze art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, gdy przetwarzanie danych osobowych jest niezbedne dla

wykonania obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw regulujgcych obowigzki podatkowe, obowigzki

z zakresu ubezpieczen spotecznych, przy czym Administrator przetwarza dane osobowe jedynie

w zakresie i celu wynikajgcym z umowy i przepisow prawa.

Podstawg przetwarzania Pani/Pana danych jest takze prawnie uzasadniony interes Administratora

polegajacy na biezgcej komunikacji zwigzanej z zawartg umowag i jej wykonywaniem oraz

utrzymanie kontaktu i wymiany korespondencji oraz gdy przetwarzanie jest niezbedne do ustalenia,

dochodzenia lub obrony roszczen — pozwala nam na to art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.

Dane osobowe osoby upowaznionej do reprezentacji osoby prawnej przetwarzane sg w celach

zwigzanych z zawarciem i wykonaniem umowy zawartej z osobg prawa, zgodnie z wtasciwym

sposobem reprezentacji, w tym w szczegolnosci w celu okreSlenia osoby upowaznione;j

do reprezentacji podmiotu oraz zakresu umocowania, a takze realizacji biezgcego kontaktu

i wspotpracy w ramach umowy.

Odbiorcami danych osobowych mogg by¢:

a) organy wtadzy publicznej oraz organy administracji publicznej na podstawie przepiséw prawa,

b) kontrahenci Administratora oraz podmioty wspotpracujgce,

c) uprawnione podmioty $wiadczgce obstuge informatyczng lub prawng na rzecz Administratora,

d) banki w zwigzku z wyptatg wynagrodzeh wynikajagcych z umowy lub innych $wiadczen
pienieznych w przypadku ich wyptaty na rachunek bankowy.

Dane osobowe przetwarzane bedg przez okres trwania umowy oraz po jej ustaniu przez czas

niezbedny do obrony i dochodzenia roszczen, a takze przez okres niezbedny dla realizaciji

obowigzkow wynikajgcych z przepisow prawa.

Osoba, ktérej dane dotyczag, ma prawo dostepu do swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia,

ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych w przypadkach okreslonych w RODO,

a takze prawo do wniesienia sprzeciwu na podstawie art. 21 RODO.

W trakcie przetwarzania danych osobowych przy realizacji umowy nie dochodzi do wylgcznie

zautomatyzowanego podejmowania decyzji ani do profilowania, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1i 4

RODO. Oznacza to, ze zadne decyzje dotyczace osoby, ktorej dane dotycza, nie bedg zapadaé

wytgcznie automatycznie oraz ze nie buduje sie zadnych profili.
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W przypadku stwierdzenia, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy prawa, jest
mozliwos$¢ wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktéorym w Polsce jest Prezes Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, z tym ze prawo wniesienia skargi dotyczy wylgcznie zgodnosci z prawem
przetwarzania danych osobowych.

Przetwarzanie danych osobowych jest niezbedne do realizacji praw i obowigzkéw stron umowy oraz
do jej wykonania, a takze spetnienia obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa okreslajgcych
w szczegolnosci obowigzki podatkowe oraz obowigzki z zakresu ubezpieczen spotecznych, bez
przetwarzania tych  danych  osobowych nie byloby mozliwe zawarcie  umowy
i jej wykonanie.

Potwierdzam spetnienie obowigzku informacyjnego

(podpis osoby poinformowanej)



