OGtOSZENIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
W POSTACI KONKURSU NA:

»Dzierzawe czesci nieruchomosci zabudowanych, potozonych
w todzi przy Placu Komuny Paryskiej bez numeru
i Skwerze WiedZmina bez numeru na okres 15 lat
oraz ogtoszenia ich wykazu”

Zatwierdzit:

.0. DYREKTORA
adn Zieloni ) It

Zarzad eten nieysiiey

iy

tédz, dn. 6 czerwca 2025 .



Zarzad Zieleni Miejskiej w todzi przy ul. Retkiiskiej 41 (94-004 £6dz), ogtasza przetarg nieograniczony
w postaci konkursu, do oddania w dzierzawe czes¢ nieruchomosci potozonej w todzi przy Placu Komuny
Paryskiej bez numeru i Skwerze WiedZmina bez numeru (dziatki nr 237/126 i 237/127 w obrebie S-6)
dla ktérych prowadzona jest: KW LD1M/00367180/9 i KW LD1M/00286289/1, zabudowanej obiektami
budowlanymi w postaci dwéch pawilonéw ustugowych, o powierzchniach catkowitych 46,48 m?
oraz 35,00 m* zgodnie z lokalizacjg wskazang w Zataczniku nr 1, na potrzeby prowadzenia dziatalnoéci
ustugowo - handlowej.

I.  TERMIN OBOWIAZYWANIA UMOWY
Termin obowigzywania Umowy dzierzawy: od daty jej podpisania na okres 15 lat.

Il. WARUNKI UDZIALtU W KONKURSIE
Oferenci bioracy udziat w konkursie zobowigzani sg do spetnienia ogélnych warunkéw konkursu,
tj.:

® prowadzenia zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej;

* zobowigzania sig do prowadzenia wtasnej dziatalnoéci ustugowej na terenie oddawanym
w dzierzawg za posrednictwem niniejszego przetargu nieograniczonego w postaci konkursu;

* wizji lokalnej na oddawanym w dzierzawe terenie przed ztozeniem oferty;

* niezalegania z optatg podatkéw i sktadek na ubezpieczenie spoteczne;

® wptacenia wadium z konta bankowego Oferenta w wysokoéci 5000 zt (stownie: piec¢ tysiecy
ztotych, 00/100). Wadium wnoszone wyfgcznie w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem
na rachunek bankowy:

Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi, ul. Retkiriska 41, 94-004 t6dz
2212401037 1111 0011 0924 0683
z dopiskiem:

Woptata z tyt. wadium w przetargu nieograniczonym w postaci konkursu pn.:
»Dzierzawa czgsci nieruchomosci zabudowanych, potozonych w todzi przy Placu Komuny
Paryskiej bez numeru i Skwerze WiedZmina bez numeru na okres 15 lat oraz ogloszenia ich
wykazu”

Wadium wptacone przez Oferenta, bioracego udziat w Konkursie, zalicza sie na poczet
miesigcznego czynszu dzierzawnego.
Wadium wptacone przez pozostatych oferentéw zostanie zwrécone w ciggu 3 dni roboczych
od zakoriczenia lub odwotania przetargu w formie przelewu na konto z ktérego wptyneto.
Wybrany Dzierzawca zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia przetargu
0 miejscu i terminie zawarcia Umowy dzierzawy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia.

Jezeli dzierzawca ustalony w wyniku przetargu nieograniczonego w postaci konkursu uchyli
sig od zawarcia Umowy dzierzawy w miejscu i terminie oznaczonym w zawiadomieniu, Zarzad Zieleni
Miejskiej moze odstapi¢ od zawarcia Umowy, a wptacone wadium nie bedzie podlegato zwrotowi.



Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia Umowy

dzierzawy.

Kwota wadium musi_by¢ wniesiona na rachunek bankowy Organizatora przed uptywem terminu

sktadania ofert.

Oferent zobowigzany jest zapozna¢ sie z projektem Umowy dzierzawy oraz sprawdzi¢ doktadnie
warunki lokalizacyjno-techniczno-kosztowe przedmiotu konkursu pod katem wymogéw dla planowanej
dziatalnosci oraz wymogdéw prawa, a ewentualne niezgodnosci pomiedzy stanem faktycznym
i wymogami obcigzajg w catosci przysztego Dzierzawce.

WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW WYMAGANYCH DO ZtOZONEJ OFERTY
Formularz ofertowy (wzdér stanowi Zatgcznik nr 2) wraz z zatacznikami wskazanymi
w Formularzu ofertowym, wypetniony i podpisany przez Oferenta.

TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferent jest zwigzany warunkami konkursu do czasu zawarcia Umowy dzierzawy
lub odwotania/uniewaznienia konkursu.
Organizator Konkursu zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej za pomoca poczty
e-mail.

W przypadku sktadania oferty lub dokumentéw w postaci elektronicznej — muszg by¢ one
zfozone z zachowaniem formy dokumentowej, tj. w sposéb umozliwiajacy identyfikacje osoby
sktadajgcej oferte (Art. 77.2 Kodeksu cywilnego)

Wszystkie dokumenty w niniejszym postepowaniu moga by¢ sktadane w oryginale lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez Oferenta lub osobe/osoby uprawnione
do podpisania oferty z dopiskiem ,,za zgodno$¢ z oryginatem”.

Oferent moze ztozy¢ jedng oferte zgodnie z wymaganiami przetargu nieograniczonego
w postaci konkursu. Jezeli Oferent ztozy wiecej niz jedng oferte, Organizator odrzuci wszystkie
oferty ztozone przez tego Oferenta.

Tres¢ oferty musi odpowiadac treéci niniejszych warunkéw Konkursu i zawiera¢ dane okreslone
w Formularzu ofertowym (wzdr stanowi Zatgcznik nr 2).

Oferta powinna by¢ podpisana zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we wiasciwym
rejestrze lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej. Jezeli oferta i zataczniki zostang podpisane
przez upowaznionego przedstawiciela, jest on zobowigzany do przedtozenia wiasciwego
petnomocnictwa lub umocowania prawnego.

Petnomocnictwo lub umocowanie prawne musi zosta¢ ztozone na wezwanie Organizatora
Konkursu w oryginale lub kopii poswiadczonej przez Oferenta. W przypadku petnomocnictwa
ztozonego w innym jezyku niz jezyk polski winno by¢ ono zlozone wraz z przysiegtym
ttumaczeniem na jezyk polski.



8.

10.

11.

12.
13.

VI,

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajacy si¢ na oferte
sporzadzony w innym jezyku niz jezyk polski winien by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem na jezyk
polski. W razie watpliwosci uznaje sig, iz wersja polskojezyczna jest wersjg wigzaca.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tresci oferty musza by¢ parafowane wtiasnorgcznie
i datowane przez osobe podpisujacg oferte.

Oferent winien umieéci¢ oferte w nieprzejrzystej, zapieczetowanej kopercie, w sposéb
gwarantujacy zachowanie poufnosci tresci oferty oraz zabezpieczajacy jej nienaruszalnos¢
do terminu otwarcia ofert, zaadresowanej na adres Organizatora Konkursu, opatrzonej nazwg,
doktadnym adresem Oferenta oraz oznaczonej w nastepujgcy sposob:

Oferta na przetarg nieograniczony w postaci konkursu pn.

,Dzierzawa czesci nieruchomoéci zabudowanych, potozonych w todzi przy Placu Komuny
Paryskiej bez numeru i Skwerze WiedZmina bez numeru na okres 15 lat oraz ogtoszenia ich
wykazu”

oraz

,hie otwieraé przed terminem otwarcia ofert, tj. przed 15 czerwca 2025 r. "

Konsekwencje nieprawidtowego ztozenia oferty lub jej niewfasciwego oznakowania ponosi
Oferent.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Dodatkowych informacji udziela:

- w zakresie merytorycznym:

Patrycja Misiak — Specjalista w Wydziale Zieleni Publicznej

tel. (42) 628-72-23

- w zakresie formalnym:
Katarzyna Kurczaba — Inspektor w Wydziale Organizacji i Zarzadzania
tel. (42) 628 -72-16

OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY (OPD)

Nieruchomos¢ zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr LXVI/1682/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25.01.2018 r.), dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Tuwima, Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej, zlokalizowana jest
na terenach oznaczonych symbolem 2.01.PP — ,tereny placéw publicznych”. Obszar ,teren
placow publicznych” nalezy do opisanej w planie przestrzeni publicznej, ktdrej
zagospodarowanie dopuszcza m.in. sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo -
ustugowych.

Pawilony ustugowe wykonane sg w technologii kontenerowej (stalowa konstrukcja modutowa
posadowiona na stopach fundamentowych. Sg fabrycznie nowe (w stanie deweloperskim)
i stanowig dwa samodzielne obiekty, to jest:



a) Pawilon o powierzchni 46,48 m 2 z zadaszeniem zlokalizowany na dziatce nr 237/126
w obrebie S-6 o wymiarach zewnetrznych (bez zadaszenia) 8,30 m x 5,60 m
oraz wymiary zewnetrzne wraz z zadaszeniem 11,86 m x 5,60 m;

b) Pawilon o powierzchni catkowitej 35,00 m?, wymiary zewnetrzne 5,53 m x 6,34 m,
zlokalizowany na dziatce nr 237/126 i1237/127 w obrebie S-6;

c) Pawilony sg w stanie deweloperskim do wtasnej aranzacji przez przysztego Dzierzawce;

d) Pawilony parterowe, wolnostojagce, ocieplone, posadowione na stopach
fundamentowych;

e) Kazdy pawilon sktada sie z 2 modutéw kontenerowych;

f) Pokrycie dachu: blacha akrylowa trapezowa w kolorze RAL9006;

g) Sufit: kasetonowy sufit podwieszany;

h) Sciany zewnetrzne (materiat elewacyjny): blacha akrylowa w kolorze RAL7016;

i) Sciany wewnetrzne: ptyta 12,5 mm Gk montowana do podkonstrukcji stalowej.
Sciana szpachlowana i pomalowana na kolor biaty;

j)  Oknaidrzwiw konstrukcji aluminiowej;

k) Posadzka: ptyta cementowo-widrowa;

Kazdy pawilon posiada swojg oddzielng skrzynke elektryczng. Dzierzawca zobowigzany

jest do podpisania odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej.

Kazdy pawilon posiada dostep do sieci wodno — kanalizacyjnej. Dzierzawca zobowigzany

jest do podpisania odrebnej umowy z Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0.

w zakresie zuzycia dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw na potrzeby pawilonu, na dany

punkt przytaczeniowy.

Dopuszcza sie mozliwos¢ dzierzawy w ramach odrebnej umowy krétkoterminowej

na zasadach ogélnych przyjetych w Zarzadzeniu Nr 1895/2022 z dnia 22.08.2022r.

Prezydenta Miasta todzi, zmienionego Zarzadzeniem Nr 2841/2024 z dnia 23.12.2024 r.,

dodatkowej powierzchni 19,94m? bezposrednio przylegajacej do pawilonu, o ktérym

mowa w punkcie 2a OPD (teren pod zadaszeniem), jednak pod warunkiem zachowania
przez Dzierzawce swobodnego przejscia dla oséb trzecich.

VIl. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKtADANIA OFERT

Oferte konkursowg nalezy ztozy¢ do dnia 15 czerwca 2025 r. w jednej z form:

a)

lub
b)

pisemnie na adres sekretariatu:
Zarzad Zieleni Miejskiej w todzi
94-004 £6dz, ul. Retkiriska 41

drogq elektroniczng na adres:
sekretariat@zzm.lodz.pl

W celu dokonania wyboru Dzierzawcy, Komisja rozpatrujgca oferty bedzie mogta prosi¢
Oferentéw o uzupetnienie, badz wyjasnienie tresci ofert oraz prowadzi¢ dalsze negocjacje
z wybranymi Oferentami.



Protokét o zamknieciu prac Komisji z koicowym wynikiem Konkursu zostanie umieszczony
na stronie internetowej https://zzm.lodz.pl/bip. Informacja o wybranym Oferencie zostanie
pisemnie podana do wiadomosci wszystkich uczestnikéw konkursu.

Vill. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI _ORGANIZATOR KONKURSU BEDZIE  KIEROWAL
SIE_PRZY WYBORZE OFERTY ORAZ SPOSOB OCENY OFERT
1. Kryteriami oceny ofert w niniejszym postepowaniu sa:

Maksymalna
ilosé punktow,
jakie moze
otrzymac
oferta za dane
kryterium

Lp. Kryterium

czynsz dzierzawy - cena jednostkowa brutto za
1 . . 100 pkt
dzierzawe / miesigc

2. Opis sposobu oceny ofert dla wyznaczonego kryterium:

Cena oferty badanej
Najkorzystniejsza cena oferty

Cena: (C = x 100

3. Ustalony w ten sposdb czynsz dzierzawy nie zawiera kosztow dostawy mediow. Rozliczenia
za media dokonywane bedg na podstawie zuzycia — odczyt licznikéw wg. obowigzujgcych cen
ustalonych przez dostawcéw mediéw i ustug, z uwzglednieniem obowigzujgcych zasad
naliczania podatku VAT.

4. Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych
ciezar6w oraz optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

5. Dzierzawca bedzie ponosi¢ wszelkie koszty biezgcego utrzymania pawilonu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, w zakresie wynikajgcym z jego uzytkowania. W szczegdlnosci
dotyczy to: zuzycia medidw (woda, Scieki, energia), wywozu nieczystosci, srodkéw czystosci,
napraw urzadzen i instalacji wewnetrznych, (m.in. usuwania wszelkiego rodzaju powstatych
awarii, a w szczegdlnosci wodnych i odwietleniowych), usuwania napiséw, naklejek, innych
drobnych uszkodzen powierzchni zewnetrznej i wewnetrznej.

6. Nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki przedmiotowej dzierzawy:

a) przedstawienia projektu aranzacji pawilonéw do akceptacji Zarzadu Inwestycji Miejskich,
z uwagi na konieczno$¢ weryfikacji rozwigzah, pod katem trwatosci projektu,
gdyz inwestycja byta realizowana w ramach dofinansowania ze $rodkéw UE, w ramach
projektu pn. ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — Projekt 5 — Przebudowa Placu
Komuny Paryskiej zagospodarowanie terenu i budowa pawilondw tymczasowych
w potudniowej czesci Placu Komuny Paryskiej”.



b)

c)

d)

f)

8)

h)

i)
j)

k)

o)

p)

zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci
ponoszenia w tym zakresie niezbednych kosztow,

utrzymania zgodnie ze stanem pierwotnym (m.in. zewnetrzne elewacje, okna, drzwi, itp.)
oraz w nalezytym stanie technicznym i estetycznym pawilonéw znajdujacych
sie na nieruchomosci oraz dokonywania wtasnym kosztem remontéw niezbednych
do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

poszanowania mienia Miasta,

przestrzegania zasad aktualnie obowigzujacego ,Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta todzi”, w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku
na dzierzawionym terenie;

utrzymania zewnetrznych czeéci oraz wykoriczonych elementdéw znajdujacych sie
wewnatrz pawilonu zgodnie ze stanem pierwotnym (m.in. zewnetrzne elewacje, sufit,
okna, drzwi itp.);

wykonania wszelkich napraw wynikajgcych ze ztego uzytkowania obiektu na wiasny koszt
(np. regulacja drzwi, zamkow, itp.);

utrzymania w nalezytym stanie elewacji pawilonu znajdujgcego sie na dzierzawionym
terenie poprzez usuwanie plakatéow, reklam, ogtoszen oraz napisdéw i rysunkéw w ciggu
24 h (np.: usuwanie graffiti itp.);

konserwacji zamkdéw i zawiaséw poprzez smarowanie co najmniej dwa razy na rok;
utrzymania w nalezytym stanie systemu rynnowego z ochronng siatka zapobiegajaca
wpadaniu lisci do rynny: siatki i rynny nalezy oczyszcza¢ w okresie jesienno-zimowym
raz na miesiac, natomiast poza okresem jesienno-zimowym nalezy dokona¢ przegladu
i oczyszczenia rynien raz na kwartat, a protokét z tych czynnosci nalezy niezwtocznie
przekazac¢ do Zarzadu Zieleni Miejskiej (ZZM);

w celu zapewnienia odpowiedniej zywotnosci oraz przedtuzenia trwatosci elewacji
oraz dachu naleizy co najmniej 2 razy w roku poddawaé je okresowym przegladom
i czyszczeniu (najlepiej wiosng i jesienia), a protokdt z tych czynnosci nalezy niezwtocznie
przekaza¢ do ZZM. W przypadku duzych opaddéw $niegu dach nalezy oczysci¢ w taki
sposéb, aby nie uszkodzi¢ powtoki uszczelniajacej dach. Odsniezanie nalezy prowadzic¢
na biezaco nie dopuszczajac do zlodowacenia $niegu oraz ponadnormatywnego obcigzenia
dachu. Ods$niezanie dachu wykonywaé¢ szuflami do od$niezania plastikowymi
lub drewnianymi w taki sposdb, aby pozostawi¢ na dachu warstwe ok. 5 cm $niegu,
tak by nie uszkodzi¢ dachu. Przy tego rodzaju pracach nalezy zachowaé podstawowe
zasady BHP;

usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez ptaki;

usuwania sopli i nawiséw $niegu z dachéw i gzymsdéw pawilondw niezwiocznie
po ich pojawieniu sie oraz uprzatnieciu btota, $niegu i lodu z terenu dzierzawy;
naprawienia wszelkich strat i szkdd poniesionych przez osoby trzecie na terenie objetym
niniejsza umowg od dnia jej zawarcia do dnia zwrotu nieruchomosci, wyrzadzonych
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig;

ponoszenia S$wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy,
tj. dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.;
ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy w przypadku gdy deklaracja nie zostafa
ztozona;



Xl

q) przejecia petnej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzadzone w  zwigzku
z prowadzonymi dziatalnosciami, na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym;

r) przejecia odpowiedzialnosci cywilnejod nastepstw nieszczesliwych wypadkéw powstatych
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci;

s) udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi
Wydzierzawiajgcego celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania;

t) powiadomienia ZZM i ZIM o wszelkich zauwazonych usterkach, w tym aktach wandalizmu
powstatych na terenie objetym dzierzawa.

Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa w skfadzie:

- Agnieszka Karnicka — Przewodniczgcy Komisji

- Marzena Przepidrkiewicz — Zastepca Przewodniczacego Komisji
- Patrycja Misiak — Cztonek Komisji

- Katarzyna Kurczaba — Cztonek Komisji

- Katarzyna Andrzejczak — Sekretarz Komisji

. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Oferent, z ktérym zostanie podpisana przedmiotowa Umowa dzierzawy, bedzie zobowigzany
do wptfacenia na wskazany rachunek bankowy Organizatora Konkursu zabezpieczenia
w wysokoéci pieciokrotnosci czynszu najmu, w ciggu 30 dni kalendarzowych od dnia podpisania
Umowy dzierzawy. Kwota zabezpieczenia, o ktdrej mowa wyzej, podlega zwrotowi w chwili
zakoniczenia/rozwigzania Umowy, wraz z oprocentowaniem naliczconym przez bank
na indywidualnym rachunku depozytowym kontrahenta, na ktérym ww. zabezpieczenie bedzie
zdeponowane przez Organizatora Konkursu. Zwrot zabezpieczenia (dzieri wymagalnosci)
nastepuje w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia obowigzywania/rozwigzania Umowy i uznania
ja przez Organizatora Konkursu za nalezycie wykonana.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Warunki Konkursu udostepnia sie na stronie internetowej Organizatora Konkursu:
https://zzm.lodz.pl/bip/dzierzawa-przetargi/ oraz na tablicy ogtoszeri w siedzibie Organizatora
Konkursu — Zarzadu Zieleni Miejskiej w odzi (ul. Retkinska 41).

2. Organizator Konkursu zastrzega sobie zmiane lub odwofanie ogtoszenia bez podania
przyczyny. Organizatorowi Konkursu przystuguje prawo zamknigcia niniejszego Konkursu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. W przypadku, gdy wybrany Oferent wycofa sig, Komisja Konkursowa moie wybraé
Oferenta, ktéry spetnit wszystkie warunki i uzyskat kolejne miejsce w wynikach korficowych.

ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1 - lokalizacja terenu przeznaczonego w dzierzawe
Zatacznik nr 2 - wzor Formularza ofertowego
Zatacznik nr 3 - projekt umowy



